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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Paulus i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma 2025-01-23, k1.18.00.

Lokal: Scandic St:Jorgen

DAGORDNING

. Foreningsstimmans dppnande
. Val av stimmoordforande
. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
. Godkdnnande av rostldngd
. Frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
. Godkénnande av dagordning
. Val av tva personer att jaimte stimmoord foranden justera protokollet
. Val av minst tva rostrdknare
. Frdga om kallelse skett i behorig ordning
10.Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning
13. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17.Val av styrelseledamoéter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmidktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen
e Rostning om uppsiagning av gruppavtal for Kabel-TV
e Rostning om hdjning av hyra for géstldgenheten
e Rostning om digitalt bokningssystem for tvéttstugorna
e Diskussion rorande skotsel av tridgardarna
25. Foreningsstimmans avslutande
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G515 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Paulus i Malmé med séate i Malmo org.nr. 716407-1479 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-03-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Maria 1 1982-12-15 1902

Olga 12 1982-12-15 1902

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
48 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 4 686
Totalt 48 objekt 4 686

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 11 st 2 rok, 11 st 3 rok, 20 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Transaktion 09222115557535515329 Signerat AJ, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Andreas Jelvemark Ordférande 2021-02-04

Kjell Ake Svensson Ledamot 2016-06-20

Bjorn Pettersson Ledamot 2022-02-01 2024-02-06
Michael Stromgren Ledamot 2022-02-01

Tina Dempsey Ledamot 2024-02-06

Filip Fabri Ledamot 2023-02-09

Carolina Molin Suppleant 2020-01-28

Karin Karlsson Suppleant 2022-02-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Filip Fabri, Andreas Jelvemark och Michael Stromgren.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Bjorn Pettersson, Andreas Jelvemark, Michael Stromgren, Tina Dempsey och Filip Fabri.

Revisorer har varit: Hakan Lofgren och Annika Brobach samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Revisorssuppleanter har varit: Karin Runevad och Ronnie Didner.

Valberedning har varit: Kerstin Birgitt Annell (sammankallande) och Trille Clemen J6érgensen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-01-24. P& stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med +10%.

Styrelsen har utifran budgeten beslutat hoja arsavgiften fr.o.m 2024-10-01 med +12%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-06.

Foreningen har tagit beslut pa extrastdmma 2023-04-07 och ordinarie stamma 2024-01-24 att anta nya stadgar.

Under verksamhetsaret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder.

« Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK). Atgardande av anmarkningar frdn OVKn sker under nastféljande
verksamhetsar (2024/2025).

» Renovering av tak vilket omfattade malning, sékrande av frontespiser, tatning av skarvar samt lagningar av takplat.

< Malning av balkongracken. Hanterades inom samma entreprenad som takrenoveringen.

Transaktion 09222115557535515329 Signerat AJ, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Listan ar uppdaterad fran 2014 och framat.

Artal Atgérd

2014 Fasadrenovering, takrenovering, fonster- och balkongmaining.

2016 Hissrenovering av samtliga hissar i foreningen.

2022 Malning av fonster.

2024 Renovering av tak. Malning, sékrande av frontespiser samt lagning av plat.

Foreningen planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgérd
2029 Malning i trapphus och korridorer, samt putsning av fasader.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 169 111 197 210 212
Skuldsattning, kr/kvm 3868 3460 3563 3 563 3563
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3938 3523 3628 3628 3628
Rantekanslighet, % 6 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 206 195 172 140 1562
Arsavgifter, kr/kvm 701 643 658 639 632
Arsavgifter/totala intakter, % 96 95 99 97 97
Totala intakter, kr/kvm 715 661 654 648 642
Nettoomsattning, tkr 3 361 3085 3084 3066 3034
Resultat efter finansiella poster, tkr 216 -238 -1739 403 357
Soliditet, % 25 27 26 32 31

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Transaktion 09222115557535515329 Signerat AJ, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1406 603 0 0 1406 603
Kapitaltillskott/extra insats, kr 1082 683 0 0 1082 683
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1295 803 0 259 756 1 555 559
S:a bundet eget kapital, kr 3785089 0 259 756 4044 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 745 909 -237 796 -259 756 2 248 357
Avrets resultat, kr -237 796 237 796 215817 215817
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2508 113 0 -43 939 2464174
S:a eget kapital, kr 6 293 202 0 215 817 6 509 019

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 368 000 kr samt ianspraktagande skett med 108 244 kr

Transaktion 09222115557535515329 Signerat AJ, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2508 113
Avrets resultat, kr 215817
Reservation till underhallsfond, kr -368 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 108 244
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 2464174

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 2464 174

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557535515329 Signerat AJ, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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2023/2024 | ARSREDOVISNING ulus | Maims
Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 3361094 3084 675
Ovriga intikter 3 49 718 70 937
3410812 3155612
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -205 242 -415 095
Planerat underhall 5 -108 244 -195 000
Fastighetsavgift/skatt -84 120 -82 152
Driftskostnader 6 -1 570 868 -1 481 293
Ovriga kostnader 7 -171 685 -251 280
Personalkostnader 8 -134 469 -117 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -480 703 -574 444
-2 755 331 -3 117 256
Rérelseresultat 655 481 38 356
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 37017 32 815
Raéntekostnader och liknande resultatposter -476 682 -308 967
-439 665 -276 152
Arets resultat 215 817 -237 796

Transaktion 09222115557535515329

Signerat A, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN




Transaktion 09222115557535515329

Signerat A, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN

A HSB Bostadsrattsforening Paulus i Malmo 7 (16)
2023/2024 | ARSREDOVISNING ulus | Maims
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 9 19 482 205 19 962 908
Pégaende nyanldggningar 10 3016100 0
22 498 305 19 962 908
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar 11 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgingar 22 498 805 19 963 408
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1453 520
Avriakningskonto HSB Malméo 3 534 996 2 067 952
Aktuella skattefordringar 19 643 21611
Ovriga fordringar 12 267 094 268 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 53890 59 678
3877076 2418 706
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 0 1 000 000
0 1 000 000
Summa omsiittningstillgingar 3877076 3418706
SUMMA TILLGANGAR 26 375 881 23382114
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Balansrikning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1406 603 1 406 603

Kapitaltillskott 1 082 683 1 082 683

Fond for yttre underhall 15 1555559 1295 803
4 044 845 3785 089

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2248 357 2 745 909

Arets resultat 215817 -237 796
2464 174 2508 113

Summa eget kapital 6509 019 6 293 202

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 4633900 4 633 900

Summa léngfristiga skulder 4 633 900 4 633900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 13 821 644 11 875976

Leverantorsskulder 795 023 68 900

Ovriga skulder 0 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 616 295 509 896

Summa kortfristiga skulder 15 232 962 12 455 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 375 881 23382114

Transaktion 09222115557535515329
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Kassaflo anal Not 2023-09-01 2022-09-01
ssaflodes ys -2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 215817 -237 796
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 480 703 574 444
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 696 520 336 648
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 8 674 -70 025
Foréndring av kortfristiga skulder 832282 -632 558
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1537476 -365 935
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -3 016 100 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -3 016 100 0
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 750 000 0
Amortering av 1&n -804 332 -491 581
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 1 945 668 -491 581
Arets kassaflode 467 044 -857 516
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 3067 952 3 925 468
Likvida medel vid arets slut 3534 996 3067 952

Transaktion 09222115557535515329
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &dr det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 79 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,60 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 11 230 924 kr
(fg ar 11 230 924 kr)

Signerat A, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-09-01
-2024-08-31
Arsavgifter bostider 3232755
Hyresintékter lokaler 77 075
Bredband, ej moms 29 904
TV, ej moms 21 360
3361 094
I &rsavgifter ingér el, vdrme, vatten, TV och bredband.
TV och bredband redovisas separat i not.
Bredband redovisades i not 3 i fjol. Fjolarets siffror har justerats.
Not 3 Ovriga intikter
2023-09-01
-2024-08-31
Overlatelseavgift 5492
Pantforskrivningsavgift 3771
Ovriga intiikter, géstrum 34 862
Erhéllna bidrag 0
Ovriga ersittningar 5594
Oresavrundning -1
49 718
Not 4 Reparationer
2023-09-01
-2024-08-31
Lopande UH bostader 0
Lopande UH, lokaler 0
Lopande UH av gemensamma utrymmen 0
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 30 640
Lopande UH av installationer 0
Reparationer, VA/sanitet 16 140
Reparationer, Ventilation 50 641
Reparationer el/tele 4201
Reparationer hissar 20 854
Reparationer av byggnader utvandigt 39 856
Reparationer, TV/antennutrustning, passagesystem 4 466
Reparation av markytor 32516
Reparation forsikringsdrende 0
Reparation, 6vrigt 0
Skadegorelse 5927
Oresavrundning 1
205 242

Transaktion 09222115557535515329

Signerat A, TD, KAS, FF, MS, HL, AB, MN

2022-09-01
-2023-08-31

2961 264
72 147
51264

0

3084 675

2022-09-01
-2023-08-31

5042
4515
22 148
38 763
469

0

70 937

2022-09-01
-2023-08-31

1600
1271
700

0

6174
61311
4022
2198
47324
196 944
8254
75 160
2 562
7576

0

-1

415 095
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhéll av byggnader utvéndigt

Not 6 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, fastighetsskotsel
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Serviceavtal

Snoérenhéllning

Fastighetsskotsel

Stddning

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvéarmning, fjarrvdarme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakringar

Brandskydd

Kabel-TV

Bredband

Oresavrundning

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Medlemsavgift HSB
Revisionsarvoden - extern revisor
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Stdmma, styrelsemote

Fastighetsjour

Avgifter for juridiska dtgarder
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Oresavrundning

Transaktion 09222115557535515329

2023-09-01
-2024-08-31

108 244
108 244

2023-09-01
-2024-08-31

22 527
41 269
12 649
22 645
132774
118 175
152 632
675 321
152 503
85 544
72 894
6126
24 544
51264
1

1570 868

2023-09-01
-2024-08-31

95 396
14 050
20335
12 125
3938
3 865
5468
12 400
0

0
4107
1

171 685
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2022-09-01
-2023-08-31

195 000
195 000

2022-09-01
-2023-08-31

5692
27 766
41984
15 825
122 430
112 998
140 024
648 518
141 713

79 695

65 836

3785
23763
51264

0
1 481 293

2022-09-01
-2023-08-31

87 813
3594
20335
12 500
4 832
4115
5487
12 135
18 750
79 482
2237
0

251 280
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Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 87 450 78 750
Revisionsarvode 11 000 9000
Loner och andra erséittningar 5000 3000
103 450 90 750
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 31019 27242
31019 27 242
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 134 469 117 992
Not 9 Byggnader och mark
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 32077114 32077114
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32077114 32077114
Ingéende avskrivningar -12 814 206 -12 239 761
Arets avskrivningar -480 703 -574 444
Oresavrundning 0 -1
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 294 909 -12 814 206
Ingaende anskaffningsvirde mark 700 000 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark 700 000 700 000
Utgdende redovisat virde 19 482 205 19 962 908
Taxeringsvirden byggnader 59 408 000 59 408 000
Taxeringsvérden mark 37 180 000 37 180 000
96 588 000 96 588 000
Bokfort véirde byggnader 19 262 908 19 262 908
Bokfort virde mark 700 000 700 000
19 962 908 19 962 908
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Pagaende byggnation avser takrenovering till en berdknad kostnad av 3,3 miljoner kronor.

Arbetet berdknas vara klart under hosten 2024.

Not 11 Andelar

Andel HSB

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

2024-08-31

500
500

2024-08-31

267 094
267 094

2024-08-31

52 346
1 544
53 890

A HSB Bostadsrattsférening Paulus i Malmo
2023/2024 | ARSREDOVISNING s | Malmd
Not 10 Pdgdende nyanliggningar
2024-08-31 2023-08-31
Ink6p 3016 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 3016100 0
Utgaende redovisat virde 3016 100 0

2023-08-31

500
500

2023-08-31

268 945
268 945

2023-08-31

48 077
11 601
59 678

Forutbetalda kostnader bestar av fastighetsforsdkring, kabel-tv, bredband, hisservice och serviceavtal.

Not 14 Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Transaktion 09222115557535515329

2023-08-31
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A HSB Bostadsrattsférening Paulus i Malmo 15 (16)
2023/2024 | ARSREDOVISNING s | Malmd
Not 15 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingéng 1295 803 1 062 803
Avsittning 368 000 428 000
lanspréktagande -108 244 -195 000
1 555 559 1295 803
Not 16 Stillda séikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 23 937 000 23 937 000
23 937 000 23937 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér foérdelning av 1an.
Riéintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteiindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB Boléan 0,75 2026-10-28 2433 900 2433900
SEB Bolan 4,16 2025-03-28 2 600 000 2 600 000
SEB Bolén 4,23 2024-12-28 2 965 482 2 965 482
Stadshypotek 4,36 2023-09-29 3006 162 3810494
Stadshypotek 1,29 2026-10-30 2200 000 2200 000
Stadshypotek 4,36 2025-03-31 2 500 000 2500 000
SEB Boléan 3,90 2025-05-28 2 750 000 0
18 455 544 16 509 876

Not 18 Skulder till kreditinstitut

13 821 644 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktér och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden ar 804 332 kr

Beridknad skuld om 5 ar 18 455 544 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557535515329
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna styrelsearvode 85950 78 750
Upplupna revisionsarvode 10 000 9000
Ovriga upplupna arvode 4000 3000
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 31404 28 514
Upplupen extern revisor 12 000 11 500
Upplupen elkostnad 12 491 11028
Upplupen viarmekostnad 25 602 26 383
Upplupet vatten 14 336 10 292
Upplupen renhallningskostnad 2 148 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23312 1300
Upplupna réntekostnader 123 078 66 103
Forutbetalda hyror och avgifter 271 973 264 026
Oresavrundning 1 0

616 295 509 896

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen
Malmo
Andreas Jelvemark Tina Dempsey
Ordforande
Filip Fabri Michael Stromgren
Kjell Ake Svensson

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Annika Brobach Hakan Lofgren

av foreningen vald Revisor av foreningen vald Revisor
Morgan Nilsson

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Paulus i Malm@, org.nr. 716407-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Paulus i Malmo for rakenskapsaret 20230901-
20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 20240831
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557535192373

Signerat HL, AB, MN




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Paulus i Malmé enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortigpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Morgar.1 Nils§on _ Annika Brobach Hakan Lofgren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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