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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Paulus i Malmé
kallas hérmed till ordinarie freningsstimma torsdagen den 23:e Januari 2020 k1 19.00

Lokal: Ateljén i Mariahuset

DAGORDNING

. Féreningsstimmans 6ppnande

. Val av stimmoordforande

. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

. Godkénnande av rostlingd

. Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

. Godkinnande av dagordning

- Val av tvé personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

. Val av minst tva rostriknare

9. Friga om kallelse skett i behérig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatridkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits 1 kallelsen

25. Foreningsstdimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Paulus i Malmo

Org nr 716407-1479

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-09-01 — 2019-08-31

foreningens 36:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1902 pa fastigheten Maria 12 och 1903 pa fastigheten
Olga 12 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Sturegatan 1,
Kungsgatan 28 och 30 i Malmo.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lédgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 3

2 11

3 11

4 20

5 3

Totalt: 48 4686
Lokaler 2 85
Garage 0

Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 4686 kv

Total lokalyta 85 kvm. (_/

Légenheternas medelyta 97,6 kvm.

Fd
Foreningsstdmma QW/‘/@ /(/J r 0)

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 januari 2019 @;\
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Nérvarande var 15 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande: Maren Aarrestad
Vice ordforande: Carl-Johan Elm
Sekreterare: Gabriel Onnerfors
Ledamot: Ronnie Didner
Utsedd av HSB: Kjell-Ake Svensson
Suppleant: Tomas Darwish

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledamoten Ronnie Didner samt
suppleanterna Tomas Darwish och Sofia Ehlén. Styrelsen har under dret hallit 11 sammantriden.
Firmatecknare tva i férening

Féreningens firmatecknare har varit Maren Aarrestad, Carl-Johan Elm, Gabriel Onnerfors och
Ronnie Didner.

Revisorer

Revisorer har varit Trille Clemen Jorgensen och Fredrik Trobo samt revisor frin BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleanter har varit Johan Blom och Christer
Hoberg.

Valberedning

Valberedning har varit Kerstin Annell och Monica Einarsson med Kerstin Annell som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmé fulimiktige

Representanter i HSB-fullméktige har varit Maren Aarrestad med Carl-Johan Elm som
suppleant.

Vicevéard

Fastighetsskotare och vicevird har varit Jonssons Fastighetsservice

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande underhalisatgérder: marmorering och trdddring av
ett trapphus i Olgafastigheten har firdigstillts under sommaren och hdsten.

Slutbesiktning av fasadrenoveringen 2014 dgde rum 2019-08-15.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-03-10. Inget har noterats vid \j {

besiktningen som gett orsak till ytterligare betydande underhéllsitgirder. Det som noterat ar
underhdllsitgirder av mindre karaktér och dtgirdas 1pande i pnorltenngsordnlng
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Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. Stdrre inplanerade underhallsarbeten (>500tkr) pa
langre sikt dr fonstermalningsatgérder (2020/2021) om 1500 tkr. Stambyten av vérme, vatten och
avlopp, som férnyades 1984, &r som tidigare planerade till 2035.

Planerade étgérder ska finansieras med yttre fond.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsyta, vilket fir anses vara
lagt. Den for &r 2019 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslét att
inte hdja arsavgifterna for nésta ar.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 17 001 457 kr, vilket motsvarar drygt 3 682
kr/m? bostadsyta. Ett 1dn pa 2 200 000 kr bands till 1.02% pa tre r, ett 1n pa 3 457 063 kr bands
till 0.50% (r6rlig) pa ett ar, och ett 1&n p& 2 500 000 kr bands till 0.92% p4 tva &r.

Under éret har foreningen amorterat 0 kr.

Styrelsen verkar for en stabil ekonomi Gver tiden och har som maélsttning att undvika kortsiktiga
fordndringar av drsavgifterna. I syfte att begriinsa riskerna for snabba svingningar har foreningen
bundit l&nen pa olika bindningstider.

Styrelsen har ocksé valt att placera 500 000 kr av foreningens kapital hos HSB, dir bands till
0.84% rinta pa 3 manader.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat uppvisar ett underskott pé -468 721. Detta beror pa att foreningen under aret har
1atit utfora renovering av trapphusmalningar. Efter avsittning och ianspraktagande av yttre fond
visas ett Gverskott pd 286 360 kr.

Extrastamma

En extrastimma hélls 2018-09-27 angdende marmoreringen av ett av fastighetens trapphus, det
beslutades att genomfora den.

Vésentliga férandringar i styrelsens sammansittning
Inga foréndringar har skett av styrelsens sammansittning under verksamhetsaret utan styrelsen
har varit intakt.

Medlemsinformation

Under &ret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 75 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat. @‘/t S L/{
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Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 3075 3 065 2 830 3 066 3073
Rorelsens kostnader -3379 2689 -2261 -2262 -2 060
Finansiella poster, netto -164 -161 -203 -334 -411
Arets resultat -468 215 366 470 602
Likvida medel & fin. placeringar 2484 2452 1593 2016 1825
Skulder till kreditinstitut 17001 17001 17001 17512 17 512
Fond for yttre underhill 2336 3091 3018 2762 2 685
Balansomslutning 24936 25421 25190 25349 24861
Fastighetens taxeringsvirde 95626 69472 69472 69472 64 968
Soliditet % 30% 31% 31% 29% 28%

Alla belopp i kronor och genomsnitt

Réantekostnad kr/kvm 37 35 43 71 87
Laneskuld kr/kvim 3628 3628 3628 3737 3737
Avgift kr/kvm 632 632 632 632 632

Forédndring av eget kapital
Kapital Underhélls- Balanserat  Arets

Insatser tillskott fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 1406603 1082683 3001492 2182682 214 813
Resultatdisponering under aret 214 813  -214 813
Iansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -1 007 081 1 007 081
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 252 000 -252 000
Arets resultat -468 721
Belopp vid arets slut 1406 603 1082 683 2336411 3152576 -468 721
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Org Nr: 716407-1479

HSB Brf Paulus i Malmo

3152576
-468 721
2 683 855

2 683 855
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsattning
l}rsavgifter och hyresintakter Not 1 3 036 351 3035723
Ovriga intakter Not 2 38 245 28 783
Summa Nettoomsattning 3 074 596 3 064 506
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 273100 -1 241 567
Personalkostnader och arvoden Not 4 -71 669 -69 961
Lépande underhall Not 5 -228 549 -381 229
Periodiskt underhall Not 6 -1 007 081 -157 744
Ovriga externa kostnader Not 7 -159 339 -142 522
Fastighetsskatt/avgift -72 356 -68 896
Avskrivningar Not 8 -566 946 -626 940
Summa fastighetskostnader -3 379 039 -2 688 859
Roérelseresultat -304 443 375 647
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 899 4700
Rantekostnader och liknande resultatposter -174 177 -165 534
Summa finansiella poster -164 278 -160 834
Arets resultat -468 721 214 813
Tillaggsupplysning
Arets resultat -468 721 214 813
Avséttning underhallsfond -252 000 -231 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 1007 081 167 744
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 755 081 -73 256
Overskott 286 360 141 557
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Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 9 22 305 683 22 872 629
22 305 683 22 872 629
Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 22 306 183 22873129
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmé 1983 701 1951632
Ovriga fordringar Not 11 77 183 32 882
Aktuell skattefordran 31407 34 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 37 284 28 601
2129 575 2047 982
Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000
Summa omséttningstillgangar 2629 575 2 547 982
Summa tillgdngar 24 935758 25421 111
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Balansridkning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 406 603 1406 603

Kapitaltillskott 1082 683 1082 683

Fond fér yttre underhall 2 336 411 3 091 492
4 825 698 5580 779

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3152 576 2182682

Arets resultat -468 721 214 813
2 683 855 2 397 495

Summa eget kapital 7 509 552 7978 273

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 944 394 17 001 457

10 944 394 17 001 457

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 057 063 0

Leverantorsskuider 37 799 31 991

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 386 950 409 390
6 481 812 441 381

Summa skulder 17 426 206 17 442 838

Summa eget kapital och skulder 24 935 758 25421 111
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -468 721 214 813
Avskrivningar 566 946 626 940
Kassaflode fran lopande verksamhet 98 225 841 753
(fore foréndring av rérelsekapital)
Kassafl6de fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -49 523 9 490
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 632 7010
Kassafléde fran Iopande verksamhet 32 069 858 252
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 32 069 858 252
Likvida medel vid arets borjan 2451 632 1593 380
Likvida medel vid arets slut 2483 701 2451 632
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedomts vara 84 &r.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,86 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under riakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets siut
till 11 230 924 kr (fdregdende ar 11 230 924 kr). 2
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 2961 264 2961264
Hyresintakter 75 087 74 459
Bruttoomsittning 3036 351 3035723
Not 2 Ovriga intikter
évriga intdkter 38 245 28783
Summa 38 245 28 783
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 347 299 306 638
El 118 789 105 860
Uppvérmning 543 137 581113
Vatten 102 460 101 250
Sophamtning 70 100 70 420
Ovriga avgifter 91315 76 286
Summa 1273100 1241 567
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 46 500 45 500
Revisorsarvode 6150 5 850
Léner och andra erséattningar 2000 2000
Summa 54 650 53 350
Sociala kostnader 17 019 16 611
Summa 17 019 16 611
Totalt 71 669 69 961
Not 5 Lépande underhall
Material i I6pande underhall 32 481 26722
Lépande underhall av bostader 18 486 21006
Ldpande underhail av gemensamma utrymmen 24713 2500
Lopande underhall tvattutrustning 18 743 0
Lépande underhall av installationer 0 6 900
Lépande underhall Va/sanitet 81532 68 352
Lépande underhall virme 1083 0
Lépande underhdll ventilation 0 35950
Lépande underhall el 5238 23200
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 10616
Lépande underhali hissar 41 106 14 881
Lopande underhall huskropp utvéndigt 5167 149 875
Férsakringsskador 0 21 227
Summa 228 549 381 229
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 951 450 22 500
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 135 244
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 55 631 0
Summa 1007 081 157 744
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 81 686 79 420
Revisionsarvoden 8913 9138
Ovriga externa kostnader 68 740 53 964
Summa 159 339 142 522
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 566 946
Summa 566 946

12
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Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not9 Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 32 077 114 32077 114
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32077 114 32077 114
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -9 904 485 -9 277 545
Arets avskrivningar -566 946 -626 940
Utgaende avskrivningar -10 471 431 -9 904 485
Bokfért varde Byggnader 21605 683 22172 629
Ingédende anskaffningsvirde mark 700 000 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 000 700 000
Bokfort varde Mark 700 000 700 000
Bokfort viarde Byggnader och Mark 22 305 683 22 872 629
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 53 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 410 000 328 000
53 410 000 41 328 000
Mark - bostéader 42 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 216 000 144 000
42 216 000 28 144 000
Taxeringsvérde totalt 95 626 000 69 472 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmg 500 500
500 500

G
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Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 77 183 32 882
77 183 32 882
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 2147 3052
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35137 25 549
37 284 28 601

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. fér, 500 000 500 000

Not 14 Forandring av eget kapital

Kapital Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser tillskott fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1406 603 1082683 3091492 2182 682 214813
Resultatdisponering under aret 214 813 -214 813
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -1 007 081 1007 081
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 252 000 -252 000
Arets resultat -468 721
Belopp vid arets slut 1406 603 1082 683 2336 411 3152 576 -468 721
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rinta Slutdatum Belopp kortfristiga amortering
SEB Bolan 34194998 0,85%  2020-10-28 2433900 0
SEB Bolan 39713454 1,04%  2020-03-28 2 600 000 2 600 000 0
SEB Bolan 40377336 1,09%  2019-06-20 3457 063 3457 063 0
Stadshypotek 165704 1,38%  2022-09-30 3810 494 0 0
Stadshypotek 225118 1,02%  2021-10-30 2200 000 0 0
Stadshypotek 256558 0,92%  2021-03-30 2 500 000 0 0

17 001 457 6 057 063
Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 944 394
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ill 17 001 457
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,02%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda siakerheter

2019-08-31 2018-08-31

Stéllda siakerheter 23 937 000 23 937 000

g1

'

14 m



@ Org Nr: 716407-1479

HSB Brf Paulus i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 30 595 26 278
Ovriga upplupna kostnader 104 580 132 864
Férutbetalda hyror och avgifter 251 775 250 248

386 950 409 390

/
Malmé /1 ‘. 2010

Maren Aarrestad Carl-JoharyEim Gabriel Onnerfors

Ronnie Didner

Var revisionsberattelse har B / \ - 2019 avgivits betraffande denna arsredovisning

Tl &2 (regon M

Trille Clemen Jorge Dragah Mitic
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

/‘\
\ N
Fredrik Trobro
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till f6reningsstdmman i HSB Brf Paulus i Malmd, org.nr.
716407-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Paulus i Malmé for rakenskapsaret 2018/2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att forisétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsat drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehiler
vara utalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med
héansyn tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhgrande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fdrmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Paulus i Malmg
for rakenskapsaret 2018/2019 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdemning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
» foretagit n&gon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den “O/ \22019

Dragan
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Fredrik Trobro
Av féreningen vald revisor
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Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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