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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Paulus i Malmo kallas hérmed till ordinarie
foreningsstimma torsdagen den 25:e januari 2018, ki 19:00. P4 stimman fattas andra beslutet
om antagande av nya stadgar for bostadsrittsforeningen. Forsta beslutet togs pd stimman den
19:¢ januari 2017 da medlemmarna enhélligt beslutade att anta de nya stadgarna.

Lokal:

Ateljén i Mariahuset

Efter stimman ir medlemmarna vilkomna att stanna kvar for en bit mat.
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Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkéannande av rostlingd

Frdga om nérvaroriatt for utomstdende

Godkinnande av dagordning

Val av tvé personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens érsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter 1 HSB

Andra beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrittsforeningen (minst 2/3
majoritet kravs).

Foreningsstdmmans avslutande
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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2016-09-01 — 2017-08-31 foreningens 34:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1902 pa fastigheten Maria 12 och 1903 pa fastigheten
Olga 12 som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Kungsgatan 30 i
Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Olga 12 och Marial vilka
innehaller 48 st ldgenheter och 2 st lokaler.

I fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna Kungsgatan 28,
30a, 30b samt Sturegatan 1a och 1b.

Total ldgenhetsyta 4 686 kvm samt total lokalyta 85 kvm. Medelldgenhetsyta 97,6 kvm.

Gemensamma dokument och nyheter publiceras pa foreningens hemsida,
ht{p:ffwww.bri'baulus.se.?
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Ordinarie foreningsstimma holls den 19 januari 2017 och nérvarande var 29 rdstberittigade
medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft f6ljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Maren Aarrestad
Vice ordférande Robert Leasure
Sekreterare Andreas Jelvemark
Ledamot Ronnie Didner
Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson
Suppleant Tomas Darwish
Suppleant Sofia Ehlén

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamdterna Andreas Jelvemark
och Ronnie Didner.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 sammantréden.

Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Maren Aarrestad, Robert Leasure, Ronnie
Didner och Andreas Jelvemark.

Revisorer har varit Fredrik Trobro och Trille Clemen Jorgensen samt revisor frdn BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Kerstin Annell och Monica Einarsson. Kerstin Annell som
sammankallande.

Representanter i HSB-fullmaktige har varit Maren Aarrestad med Robert Leasure som
suppleant.

Fastighetsskotare och viceviard har varit Jonssons Fastighetsservice.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Verksamhetsaret har haft karaktiren av ett mellandr forutom att hissarna féardigrenoverades.
Mindre underhallsarbete har utforts 16pande. Ett hobbyrum har inretts och gjorts tillgéngligt
till samtliga medlemmar i fGreningen.

I 6vrigt sd har dret huvudsakligen dgnats at lopande verksamhet samt forberedande offert- och
planeringsarbete for upprustning som kommer att ske i verksamhetsaret 17/1 8?
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Foljande aktiviteter har forberetts for kommande verksamhetsar.

e Sikring av ytterfasadbalkongerna med nit for att sdkerhetskrav fran Boverket skall
vara uppfyllda. Arbetet dr offererat till en kostnad pé 120 tkr.

e FErsittning av vart dldrade system for porttelefoni. Arbetets kostnad ar uppskattat till
200 tkr.

e Renovering av den vackra dekormalningen i det trapphus i Olgahuset som har ingéng
frén Sturegatan.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 2017-03-19. Under
besiktningen noterades att trapphusmalningen i Olga var under snabbt forfall. Styrelsen
beslutade att ta in offerter for att dtgirda mélningen.

Storre inplanerade underhéllsarbeten (> 500 tkr) pa ldngre sikt dr fonstermalningsatgérder,
2020/2021 om 1500 tkr. Stambyten av varme, vatten och avlopp, som fornyades 1984, ér som
tidigare planerade till 2035.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Foreningens banklan uppgick pa bokslutsdagen till 17 001 457 kr, vilket motsvarar drygt
3 628 kr/m? bostadsyta. Under éret har ett 1&n pa 510 238 kr 16sts. Ett 1an pa 3 457 063 kr
bands till 0.78% pa ett ar.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsyta, vilket far anses vara
lagt. Den for &r 2017 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att
inte hoja arsavgifterna for nésta ar. Styrelsen ser en god mojlighet att hélla arsavgifterna pé
befintlig niva under ett antal ar fram&ver.

Enligt vad som meddelades pa foreningsstimman sa hade foreningen under verksamhetsaret
en hyresfri manad. Anledningen till detta var att kassaflodet bedomdes vara tillrackligt starkt
och for att vi inte hade nagra omfattande utgifter under perioden.

Styrelsen verkar for en stabil ekonomi Gver tiden och har som maélséttning att undvika
kortsiktiga fordndringar av arsavgifterna. Som en del i detta arbete har styrelsen satt upp
malsédttningen att amortera pa lanen nar det foreligger ett Gverskott 1 ekonomin, istéllet for att
kortsiktigt sinka arsavgifterna. I syfte att begransa riskerna for snabba svéngningar har
foreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider.

Under aret har 10 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 75 (73)
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rfst oavsett antalet innehavare.ﬁ



HSB Brf Paulus i Malmé

Org Nr: 716407-1479

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Femarigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Nettoomsittning 2830 30066 3073 3073 2924
Rorelsens kostnader 2261 2262 2060 -2202 -2467
Finansiella poster, netto -203 -334 -411 -467 -448
Arets resultat 366 470 602 404 9
Likvida medel & fin. placeringar 1593 2016 1825 1526 1313
Skulder till kreditinstitut 17001 17512 17512 17912 12814
Fond for yttre underhall 3018 2762 2685 2411 2223
Balansomslutning 25190 25349 24861 24889 19278
Fastighetens taxeringsvarde 69472 69472 64968 64968 64968
Soliditet % 31% 29% 28% 25% 31%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm 43 71 87 100 95
Laneskuld/kr/kvm 3628 3737 3737 3822 2733
Avgift per kvin/kr 632 632 632 623 602
Forandring av eget kapital
Kapital- Underhédlls-  Balanserat

Insatser tillskott fond Resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1 406 603 1 082 683 2762 236 1676 109 469 832
Resultatdisponering under aret 469 832 -469 832
Avsittning &r 2016/2017 yttre fond 256 000 -256 000
Arets resultat 365 997
Belopp vid arets slut 1 406 603 1082 683 3018 236 1 889 941

365 997&
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 889 941
Arets resultat 365 997
Summa till stimmans forfogande 2255938

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2 255938 ?
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2016-09-01 2015-09-01
Resulitatrakning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Not 1 2 829 605 3066 003
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 242 187 -1 153 768
Personalkostnader och arvoden Not 3 -69 793 -66 284
Lépande underhall Not 4 -127 092 -116 325
I?eriodiskt underhall Not 5 0 -132 636
Ovriga externa kostnader Not 6 -157 159 -169 756
Fastighetsskatt/avgift -67 840 -65 584
Avskrivningar Not 7 -596 943 -558 073
Summa fastighetskostnader -2 261 015 -2 262 426
Rorelseresultat 568 590 803 577
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2645 7 351
Rantekostnader och liknande resultatposter -205 238 -341 096
Summa finansiella poster -202 593 -333 745
Arets resultat 365 997 469 832
Tillaggsupplysning
Arets resultat 365 997 469 832
Avsattning underhallsfond -256 000 -210 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 132 636
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallisfond -256 000 -77 364
Overskott 109 997 392 468

&
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Balansrékning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 23 499 569 22 374 837
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 838 113
23 499 569 23212950
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 23 500 069 23 213 450
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5395 5625
Avrakningskonto HSB Malmo 1585 057 2015587
Ovriga fordringar Not 11 32 881 32 680
Aktuell skattefordran 35923 38179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 22 208 25189
1681 463 2117 259
Kassa och bank
Kassa och Bank 8 323 18 283
8 323 18 283
Summa omsattningstillgangar 1689 786 2135542
Summa tillgangar 25 189 855 25 348 992

&
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Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1 406 603 1 406 603
Kapitaltillskott 1082683 1082 683
Fond for yttre underhall 3018 236 2762 236
5507 523 5251 523
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 889 941 1676 109
Arets resultat 365 997 469 832
2 255938 2 145941
Summa eget kapital 7 763 460 7 397 463
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 001 457 17 511 695
17 001 457 17 511 695
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 50 739 61 461
Ovriga skulder Not 15 0 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 374 199 378 086
424 938 439 834
Summa skulder 17 426 395 17 951 529
Summa eget kapital och skulder 25189 855

25348 992
G
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2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 365 997 469 832
Avskrivningar 596 943 558 073
Kassaflode fran I6pande verksamhet 962 940 1027 905
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5 266 987
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -14 896 18 285
Kassaflode fran Iopande verksamhet 953 310 1047177
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -883 562 -838 113
Kassaflode fran investeringsverksamhet -883 562 -838 113
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -510 238 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -510 238 0
Arets kassaflode -440 490 209 064
Likvida medel vid arets borjan 2033870 1824 804
Likvida medel vid arets slut 1593 380 2033870

10
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 86 ar.
Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive véirde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.
Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 11 230 924 kr (foregaende ar 11 230 924 kr)ﬁ

11
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2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2718 791 2 961 264
Hyresintakter 73825 71226
Ovriga intakter 36 989 33513
2 829 605 3066 003
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 318 980 285688
El 97 933 93474
Uppvéarmning 572139 533 963
Vatten 103 967 107 089
Sophdmtning 76 186 66 641
Ovriga avgifter 72 982 66 913
Summa 1242 187 1153768
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 44 800 44 301
Revisorsarvode 5850 5850
Loner och andra erséttningar 2 000 600
Summa 52 650 50 751
Léner och ersattningar 600 0
Summa 600 0
Sociala kostnader 16 543 15 533
Summa 16 543 15533
Totalt 69 793 66 284
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret
Not 4 Lépande underhall
Material i Idpande underhall 37 461 35137
Lépande underhall av bostader 9099 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 4363 7 491
Lopande underhall tvattutrustning 9 851 0
Lépande underhall av installationer 0 1670
Lopande underhall Va/sanitet 12 751 2757
Lépande underhall varme 0 11795
Loépande underhall ventilation 0 18 108
Lépande underhall el 8 169 0
Loépande underhall tele/tv/porttelefon 1378 0
Lépande underhall hissar 20 944 4 375
Loépande underhall huskropp utvandigt 23076 23530
Lépande underhall markytor 0 7 500
Skadegorelse 0 3962
Summa 127 092 116 325

12
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2016-09-01 2015-09-01

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tvattutrustning 0 63078

Periodiskt underhall va/sanitet 0 48 125

Periodiskt underhall ventilation 0 21433

Summa 0 132 636
Not 6 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 77 639 75 851

Revisionsarvoden 8 539 8 312

Ovriga externa kostnader 70 981 85 593

Summa 157 159 169 756
Not 7 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 596 943 558 073

Summa 596 943 558 073

13
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30 789 000 30 789 000
Omklassificering fran pagaende byggnation, hissar 1721675 0
Utrangering hissar -433 561 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32077 114 30 789 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -9114 163 -8 556 088
Utrangering ackumulerade avskrivningar hissar 433 561 0
Arets avskrivningar -596 943 -558 075
Utgdende avskrivningar -9 277 545 -9 114163
Bokfort virde Byggnader 22 799 569 21674 837
Ingadende anskaffningsvarde mark 700 000 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 000 700 000
Bokfort virde Mark 700 000 700 000
Bokfért virde Byggnader och Mark 23 499 569 22 374 837
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 328 000 328 000
44 328 000 " 41 328 000
Mark - bostéder 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 144 000 144 000
28 144 000 28 144 000
Taxeringsvérde totalt 69 472 000 69 472 000
Not9 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvarde 838 113 0
Omklassificering till byggnad -1721675 0
Arets investeringar 883 563 838 113
Pagaende nyanlaggningar 0 838 113
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500

14
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Noter 2017-08-31 2016-08-31

Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 32 881 32 680
32 881 32 680

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 894 1686
Upplupna ranteintakter 1177 2732
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20137 20771
22 208 25189

Not 13 Fordndring av eget kapital

Kapital- Underhéalls-  Balanserat res.
Insatser tillskott fond /Disp.fond Arets resuitat
Belopp vid rets ingang 1 406 603 1082 683 2762236 1676 109 469 832
Resultatdisponering under aret 469 832 -469 832
Avsattning ar 2016/2017 yttre fond 256 000 -256 000
Arets resultat 365 997
Belopp vid arets slut 1406 603 1082 683 3018 236 1 889 941 365 997
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 34194998 0,85% 2020-10-28 2433 900 0
SEB Bolan 39713454 1,04% 2020-03-28 2 600 000 0
SEB Bolan 39713470 0,63% 2018-03-28 2 500 000 0
SEB Bolan 40377336 0,78% 2017-12-28 3457 063 0
Stadshypotek 52677 1,06% 2018-10-30 2200 000 0
Stadshypotek 990186 1,98% 2017-09-29 3810494 0

17 001 457 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 001 457
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 001 457
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,17%
Eventualférpliktelser och stillda sédkerheter

2017-08-31 2016-08-31
Stillda sidkerheter 23 937 000 23937 000
varav frigjorda 3200 000 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga g

15
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 287
0 287
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 30 887 54 839
Ovriga upplupna kostnader 95 052 104 111
Forutbetalda hyror och avgifter 248 260 219136
Ovriga férutbetalda intakter 0 0
374 199 378 086
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Paulus, org.nr. 716407-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Paulus for
ar 2016/2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30
augusti 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men 8r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som

beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse fér min revision for att

utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining. &
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paulus for ar
2016/2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Iy .
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kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den & /| 2017

- —
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Trille Clemen rggnﬁ'l
Av foreningen vald revisor

/-"h
ka»- o, 1, T—

Fredrik Trobro

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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