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HSB Brf Paulus i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Paulus i Malmo kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma torsdagen den 19:e januari 2017, k1 19.00.

Lokal:

Ateljén i Mariahuset

Efter stimman dr medlemmarna vilkomna att stanna kvar for en bit mat.

DAGORDNING

WX R WD —

—_ e —
[\ ]

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21

foreningsstimmans 0ppnande

val av stimmoordférande

anmadlan av stimmoordforandens val av protokollfrare
godkinnande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdakningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisorer och suppleant

beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22.
23.
24.

val av fullmédktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB
beslut om antagande av nya stadgar, forsta beslutet
foreningsstdimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Paulus i Malmo
Organisationsnummer 716407-1479

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2015-09 -01 — 2016-08-31 foreningens 33:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1902 pa fastigheten Maria 1 och 1903 pé fastigheten

Olga 12 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Kungsgatan 30 i
Malmo.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Olga 12 och Marial vilka
innehaller 48 st lagenheter och 2 st lokaler.

I fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna Kungsgatan 28,
30a, 30b samt Sturegatan 1a och 1b.

Total lagenhetsyta 4 686 kvm samt total lokalyta 85 kvm. Medelldgenhetsyta 97,6 kvm.

Gemensamma dokument och nyheter publiceras pé foreningens hemsida,
http://www.brfpaulus.se.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 28 januari 2016 och nirvarande var 33 rdstberdttigade
medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft féljande fortroendevalda i styrelsen

Ordf6rande Fredrik Ekenstierna
Vice ordforande Erik Larsson
Sekreterare Andreas Jelvemark
Ledamot Sebastian Jonsson
Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson
Suppleant Tomas Darwish
Suppleant Sofia Ehlén

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoéterna Erik Larsson, Fredrik
Ekenstierna och Sebastian Jonsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriaden.

Foreningens firmatecknare, tva 1 forening, har varit Fredrik Ekenstierna, Erik Larsson,
Sebastian Jonsson och Andreas Jelvemark.

Revisorer har varit Annika Brobach och Trille Clemen Jorgensen samt revisor fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Kerstin Annell, Lorenza Bonelli och Hampus Flink med Kerstin
Annell som sammankallande.

Representanter i HSB-fullméktige har varit Fredrik Ekenstierna med Erik Larsson som
suppleant.

Fastighetsskotare och vicevird har varit Jonssons Fastighetsservice

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort ndgra mindre underhallsatgérder. Avloppen har spolats
av PULS och alla ldgenheter spolades framgangsrikt. Sotning har ocksé genomforts och dven
om inte alla lagenheter sotades sé var det tillrackligt ménga (> 92%) for att sotningen ansags
vara tillracklig.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 2016-04-07. Inget har noterats
vid besiktningen som gett orsak till nagra betydande underhallsatgirder. Det som noterats ér

underhallsdtgdrder av mindre karaktir och atgirdas I6pande 1 prioriteringsordning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.
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Den storsta underhallsétgdrden har varit en renovering av vara hissar. KONE kontrakterades
for arbetet och en av hissarna renoverades fore augusti 2016. De dvriga tvd kommer att
renoveras efter augusti 2016.

Renoveringen av hissarna var egentligen planerad till budgetéaret 2016/2017 till en estimerad
kostnad av 1400 tkr inklusive moms. Arbetet inleddes dock redan under budgetéret 2015/2016
eftersom allt arbete da kunde utforas under en kortare tidsperiod.

Kostnader tagna for hissrenoveringen under 2015/2016 uppgick till 850 tkr inklusive moms.
Resterande del, 900 tkr inklusive moms, kommer att tas under budgetaret 2016/2017.

Totalkostnaden for renovering av hissarna kommer att 6verstiga det belopp som angavs i
underhallsplanen. Underhéllsplanen ar ett beslutsunderlag for kommande underhéll och
baseras pd schablonmaéssiga prislistor. Avvikelser dr darfér normala.

Fornyelse av porttelefonsystemet framflyttas till budgetiret 2017/2018 till en uppskattad
kostnad av 200 tkr.

Storre inplanerade underhéllsarbeten (> 500 tkr) pa langre sikt dr fonstermalningséatgérder,
2020/2021 om 1500 tkr. Stambyten av virme, vatten och avlopp, som fornyades 1984, &r som
tidigare planerade till 2035.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsyta, vilket fir anses vara
lagt. Den for ar 2016 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslot att
inte hoja arsavgifterna for nésta ar. Styrelsen ser en god mdjlighet att halla arsavgifterna pa
befintlig niva under ett antal ir framover.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 511 695 kr, vilket motsvarar drygt 3 700
kr/m? bostadsyta. Tva lan pa 2 500 000 kr respektive 2 600 000 kr har bundits, tva ar till
0.63% resp fyra ar till 1.04%. Dessa lag tidigare pa 0.85% med en bindningstid pé ett ar. Ett
tredje 14n bands pa tre ar med 1.06% rénta.

Styrelsen verkar for en stabil ekonomi 6ver tiden och har som mélséttning att undvika
kortsiktiga fordndringar av arsavgifterna. Som en del i detta arbete har styrelsen satt upp
maélséttningen att amortera pd lanen ndr det foreligger ett dverskott i ekonomin, istdllet for att
kortsiktigt sanka arsavgifterna. I syfte att begransa riskerna for snabba svdngningar har
foreningen bundit 1dnen pé olika bindningstider.

Inga fordndringar har skett av styrelsens sammansittning under verksamhetsaret utan
styrelsen har varit intakt.
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Under éret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 73 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12

Nettoomsittning 3 066 3073 3073 2924 2 683
Rorelsens kostnader -2262 2060 -2202 -2467 -2927
Finansiella poster, netto -334 -411 -467 -448 -514
Arets resultat 470 602 404 9 =758
Likvida medel & fin. placeringar 2016 1 825 1526 1313 1 059
Skulder till kreditinstitut 17512 17512 17912 12814 12818
Fond for yttre underhall 2762 2 685 2411 2223 2100
Balansomslutning 25349 24861 24889 19278 19244
Fastighetens taxeringsvirde 69472 64968 64968 64968 54870
Balanserat resultat 1676 1151 1 021 1200 2 081
Soliditet % 29% 28% 25% 31% 31%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 1676 109
Arets resultat 469 832
Summa till stimmans forfogande 2145941

Styrelsen foresliar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning 2145941



