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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Paulus i Malmé kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdmma torsdagen den 28 januari 2016, k1 19.00.

Lokal:

Ateljen i Mariahuset, Kungsgatan

Efter stimman ir medlemmarna vilkomna att stanna kvar for en bit mat.

DAGORDNING
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Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stdimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

- Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.

. Beslut om foréndrat antal styrelseledamoter

. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malméo

Beslut om nya normalstadgar

Godkénnande av extra foreningsstimmans beslut den 12 januari 2016 att anta nya
normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningen Paulus.

Beslutet vid den forsta foreningsstimman fattades enhilligt att godta styrelsens
forslag.

Beslut ska, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva tredjedelar av de réstande vid

denna andra foreningsstimma.

(Fullstandig dokumentation finns p& www.brfpaulus.se/byte-av-stadgar eller
kan pa begéran fas i pappersformat av styrelsen for de som saknar méjlighet att
hdmta det sjilv.)

Ovriga anmalda fragor — inkomna motioner

- Forslag om uppgraderat TV-nit

Avslutning
Ovriga fragor
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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2014-09-01 — 2015-08-31 foreningens 32:a verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &andamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1902 pa fastigheten Maria 1 och 1903 pé fastigheten
Olga 12 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Kungsgatan 30 i
Malmso.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Olga 12 och Marial vilka
innehaller 48 st lagenheter och 2 st lokaler.

[ fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna Kungsgatan 28,
30a, 30b samt Sturegatan 1a och 1b.

Total lagenhetsyta 4 686 kvm samt total lokalyta 85 kvm. Medelldgenhetsyta 97,6 kvm.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 29 januari 2015 och ndrvarande var 23 rostberittigade
medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft féljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Fredrik Ekenstierna
Vice ordforande Erik Larsson
Sekreterare Lena Dahlberg
Ledamot Andreas Jelvemark
Ledamot Sebastian Jonsson
Ledamot Gina Fagone
Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson
Suppleant Tomas Darwish
Suppleant Sofia Ehlén

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Gina Fagone och
Andreas Jelvemark och Lena Dahlberg samt suppleanten Tomas Darwish. Styrelsen har under
aret hallit 11 sammantriaden.

Foreningens firmatecknare, tvd i forening har varit Fredrik Ekenstierna, Lena Dahlberg, Erik
Larsson och Andreas Jelvemark.

Revisorer har varit Lennart Bjerkner (har avflyttat under dret) och Annika Brobach samt
revisor frdn BoRevision AB , utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Kerstin Annell, Lorenza Bonelli och Hampus Flink med Kerstin
Annell som sammankallande.

Representanter 1 HSB-fullméktige har varit Fredrik Ekenstierna med Erik Larsson som
suppleant.

Fastighetsskotare och vicevird har varit Jonssons Fastighetsservice

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under aret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhallsatgirder. Detta har varit aret
efter var omfattande fasadrenovering och nagot storre behov har inte forelegat. Virt att nimna
ar vissa asfaltsskador pa Olga och Maria atgidrdades under &ret.

Under hosten 2014 hade bégge fastigheterna 6versvamning i killarna. Plastpallar har ink&pts
till forraden for att saker inte ska sta direkt pa kéllargolven. En ldnspump har installerats i
varje kéllare for att kunna pumpa ut vatten vid en ev. dversvimning,.

Nya torktumlare har installerats i bigge fastigheterna.

TL
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Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 2015-04-12. Inget har noterats
vid besiktningen som gett orsak till ndgra betydande underhallsitgirder. Det som noterats ar
underhdllsatgérder av mindre karaktér och atgérdas 16pande i prioriteringsordning.

Styrelsen har skapat en ny hemsida som lanserades under véren 2015,
http://www.brfpaulus.se. Hemsidan ér tankt att anviindas av styrelsen for att dela med sig av
sa mycket information som méjligt till de boende.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre &tgéarder:

e Underhéllspolning av spillvattensledningar rikenskapsér 15/16. Budgeterad kostnad
91 000 kr.

e Underhéll av hissarna rakenskapsér 16/17. Budgeterad kostnad 1 400 000 kr.
Utbyte av system for porttelefoni rakenskapsar 17/18. Budgeterad kostnad 145 000
kr.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 632 kr/m? bostadsyta, vilket far anses vara
lagt. Den for ar 2015 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslét att
inte hoja drsavgifterna for nésta ar. Styrelsen ser en god majlighet att hélla &rsavgifterna pé
befintlig niva under ett antal ar framdover.

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 17 511 695 kr, vilket motsvarar drygt 3 700
kr/m? bostadsyta. Under aret har foreningen utnyttjat kapital frin avrikningskontot och 16st
ett 1&n pd 400 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 45 4r. Tva 14n p4 2 500
000 kr respektive 2 600 000 kr har omforhandlats fran tidigare rinteldge p 1.87% till 0.85%
med en bindningstid pé ett ar. 500 000 kr av tillgéingliga medel pa avrikningskontot har ocksé
bundits med 6 manaders 16ptid for att forbéttra avkastningen, frén 0.25% pa fritt kapital till
0.75%.

Styrelsen verkar for en stabil ekonomi 6ver tiden och har som malsittning att undvika
kortsiktiga fordndringar av arsavgifterna. Som en del i detta arbete har styrelsen satt upp
malsittningen att amortera pa ldnen nir det foreligger ett verskott i ekonomin, istillet for att
kortsiktigt sinka arsavgifterna. I syfte att begrénsa riskerna for snabba svingningar har
foreningen bundit ldnen pa olika bindningstider.

Arets resultat dr ndgot bittre 4n fjolarets, mycket tack vare ett nytt system for avskrivningar
och de ldgre rantorna.

Inga fOrdndringar har skett av styrelsens sammansittning under verksamhetsaret utan
styrelsen har varit intakt.

Ths
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Under 4dret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets utging hade foreningen 73
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen
ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap
1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet

innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Balanserat resultat

Soliditet %

Forslag till resultatdisposition

2014/15 2013/14

3073
-2 060
-411
602

1825
17 512
2 685
24 861
64 968
1151
28%

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond

Disposition enligt stimmobeslut 2014

Arets resultat

3073
-2 202
-467
404

1526
17 912
2411
24 889
64 968
1021
25%

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarande rets

kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2012/13
2924

-2 467
-448

9

1313
12 814
2223
19 278
64 968
1200
31%

2011/12 2010/11

2 683 2 754

-2 927 -2 542

-514 -551

-758 -339

1 059 1 088

12818 12425

2100 3050

19244 19578

54870 54 870

2 081 1471

31% 34%
1 020 982
403 691
602 399
-311 000
37 400
1753 472
1 753472
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2014-09-01 2013-09-01
Resultatrikning Not  2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 3073 306 3072924
Summa rorelseintiikter 3073 306 3072924
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 495 547 -1 530 135
Ovriga externa kostnader 3 -163 572 -179 301
Personalkostnader och arvoden 4 -64 582 -64 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -336 298 -427 670
Summa rorelsekostnader -2 059 999 -2202 101
Rorelseresultat 1013 307 870 823
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5 5967 10 960
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -416 875 -478 092
Summa finansiella poster -410 908 -467 132
Resultat efter finansiella poster 602 399 403 691
Arets resultat 602 399 403 691
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Balansrikning Not 2015-08-31 2014-08-31
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 22 932912 23269 210
Summa materiella anliiggningstillgingar 22 932912 23269 210
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella ankiggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgadngar 22 933 412 23269 710
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 405 3179
Ovriga fordringar 9 1391519 1562 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 21 635 46 042
Summa kortfristiga fordringar 1 423 559 1611372
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 500 000 0
Kassa och bank 12 3 905 7 652
Summa omséittningstillgangar 1927 464 1619 024
SUMMA TILLGANGAR 24 860 876 24 888 734
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Balansrikning Not  2015-08-31 2014-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 13 1 406 603 1 406 603
Kapitaltillskott 1 082 683 1 082 683
Fond for yttre underhall 2 684 872 2411272
Summa bundet eget kapital 5174 158 4 900 558
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 1151073 1 020 982
Arets resultat 602 399 403 691
Summa fritt eget kapital 1753 472 1 424 673
Summa eget kapital 6 927 630 6 325 231
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 511 695 17911 695
Summa lingfristiga skulder 17 511 695 17 911 695
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 0 0
Leverantorsskulder 37927 55458
Ovriga skulder 16 287 0
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter 17 383 337 596 350
Summa kortfristiga skulder 421 551 651 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 860 876 24 888 734

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder och avsdttningar

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

18

23 937 000

23 937 000

23 937 000

23 937 000
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foretaget tillimpar det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta innebéra en bristande jimforbarhet
mellan rikenskapséret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits pd 90 &r. En ny rak avskrivningsplan
har upprittats med nyttjandeperioden 120 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillaimpa %
Ursprunglig byggnad 1,35
Tillkommande utgifter 2,50
Eget kapital

From 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspriktagande till/fran dndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avséttning och ianspraktagande, from &r 2014 &r styrelsen beslutande avseende avsittning och
ianspraktagande. Detta innebir att drets avsdttning och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av fGreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhdllsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadstoretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hédnfGras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 11 230 924 kr.

~
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror

Overlatelseavgifter

Pantavgifter

Ovrigt

Brutto

Avsittning till fond for inre underhall
Hyresbortfall

Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stédning
Lopande underhall/Reparationer
Periodiskt underhall
Uppvarmning

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

Specificering periodiskt underhall

Diverse periodiskt underhall

Specifikation
Arets periodiska underhall avser fasadarbeten.

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader extern
Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stiammobeslut
Foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Summa

2014-15 2013-14
2 961 264 2920 828
74 892 74 892

10 008 5556

8 894 7 562
24212 70 050
3079270 3078 888
-5 964 -5 964
3073 306 3072924
2014-15 2013-14
289 853 279 006
201 209 127 719
37 400 165 000
534 079 506 773
98 104 109 504
101 220 109 993
99 772 95241
68 566 72 803
65 344 64 096

1 495 547 1530135
2014-15 2013-14
37 400 165 000
37 400 165 000
2014-15 2013-14
74 819 77 895

8 088 7925

80 665 93 481
163 572 179 301
2014-15 2013-14
44 500 44 500
3900 3900
1200 1200

14 982 15395

64 582 64 995
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Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga dinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Summa

Byggnader och mark

Foreningen Zger byggnaderna pa fastigheterna Olga 12 och Maria 1
i Malmo. Foreningen 4ger tomterna.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader
Arets investeringar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde Mark
Bokfort viirde Byggnad
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 64 968 000 kr. Virdear 1984.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider 40 000 000 24 400 000 64 400 000
Lokaler 454 000 114 000 568 000

40 454 000 24 514 000 64 968 000

10

2014-15 2013-14
5967 10 960
5967 10 960

2014-15 2013-14

416 875 478 092

416 875 478 092

2015-08-31 2014-08-31
30 789 000 24 900 000
0 5 889 000

30 789 000 30 789 000
-8 219 790 -7792 120
-336 298 -427 670
-8 556 088 -8 219790
700 000 700 000
22232912 22 569 210
22932912 23 269 210
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Orgnr: 716407-1479

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2015-08-31 2014-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa 500 500
Ovriga fordringar 2015-08-31 2014-08-31
Avrékningskonto HSB Malméo 1 320 899 1490 762
Skattefordran 38419 39 667
Skattekonto 32201 31722
Summa 1391519 1562 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-08-31 2014-08-31
Rénteintakter 3282 8222
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 353 37 820
Summa 21 635 46 042
Ovriga kortfristiga placeringar 2015-08-31 2014-08-31
Riéntesats Loptid
Bunden inlaning HSB Malmé 0,67%  2015-12-15 500 000 0
Summa 500 000 0
Kassa och bank 2015-08-31 2014-08-31
Handkassa 3905 7652
Summa 3905 7 652

11
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Orgnr: 716407-1479

Eget kapital
Insatser Kapitaltillskott Underhallsfond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid érets ingang 1 406 603 1082 683 2411272 1 020 982 403 691
Resultatdisposition enligt stimmobeslut 403 691 -403 691
Avsittning under éret enligt UH-plan 311 000 -311 000
Arets uttag motsvarande per. UH -37 400 37 400
Arets resultat 602 399
Belopp vid arets utgang 1 406 603 1 082 683 2 684 872 1151073 602 399
Skulder till kreditinstitut 2015-08-31 2014-08-31
Léngivare Réntesats Réntedndring Lanets 16ptid/mén
Stadshypotek 2,81% 2016-12-01 36 510238 510238
SEB Bolén 2,91% 2016-10-28 36 2433 900 2433900
Stadshypotek 0,85% 2016-03-01 12 2 600 000 2 600 000
Stadshypotek 1,98% 2017-09-30 36 3810494 3810494
Stadshypotek 1,06% 2018-10-30 36 2200 000 2200 000
Stadshypotek 0,85% 2016-03-01 12 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 2,98% 2016-09-30 48 3457 063 3457 063
SEB Bolén 1,34% 2015-05-28 0 400 000
Summa 17 511 695 17 911 695
Avgér kortfristig del 0 0
Varav langfristig del 17 511 695 17 911 695
Kortfristig skuld till kreditinstitut 0 0
Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren ar O tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 17 511 695 k.
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej
Genomsnittlig rénta under éret uppgick till 2,33%
Ovriga skulder 2015-08-31 2014-08-31
Ovriga kortfristiga skulder 287 0
Summa 287 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-08-31 2014-08-31
Upplupna styrelsearvode 44 500 44 500
Upplupna revisionsarvode 3900 3900
Upplupna arbetsgivaravgifter 15207 15 207
Upplupen fastighetsskotsel 12 206 12 962
Upplupen extern revisor 8088 7925
Upplupen elkostnad, vérme och renhallning 17319 14 232
Forskottsbetalda avgifter/hyror 221133 235535
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 750 187 737
Upplupna réintekostnader 60 234 74 352
Summa 383 337 596 350

12
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Not 18  Stillda siikerheter 2015-08-31 2014-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 23937 000 23 937 000
Varav obelénade 0 0
Stdllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 23937 000 23 937 000

Malms 2015- /2-2/

-

Fredrik Ekenstierna ifik Larsson Lena Dahlberg

Andreas Jelvemark nna Fa Qeﬁaslitﬁ Jo#on
Kjt.l\éke Svensson
Vér revisionsberittelse har limnats 2016-0{ - 0F N}‘k
M.ennert Bjerkner V BoRdvision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Las ’\ oW Gy

P nmka Broba
Av fSreninged vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Paulus i Malmé, org.nr. 716407-1479

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Paulus i Malmé for aret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en éars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfért revisionen entigt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan informatiori i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 8vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2015-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi @ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Paulus i Maimé
for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret foér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fértust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

e

Malmé _Zf_!_

Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor
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Styrelseforslag om uppgraderat TV-nat

Bakgrund

BRF Paulus erbjuder idag ett analogt grundutbud (med nagra 6ppna digitala kanaler, t.ex SVT1, SVT2
och TV4) for sina medlemmar dar kvalitén pa framfor allt nyare TV-apparater bedéms som svag. Det
analoga TV-natet dr ingen framtidslosning dven om det idag inte finns ett datum fér nar det upphor.

Var bedomning ar att ett byte till Digital TV-Bas hojer standarden i bostadsrattsforeningen. Manga
véljer idag att istallet titta pa tv Gver internet, men det ar kanske delvis pga. den battre kvaliteten,
nagot som vi kan uppna med en uppgradering.

Paverkan

Kostnaden &r idag 40kr per lagenhet, varje manad — en kostnad som ingdr i manadsavgiften. Efter
uppgradering skulle kostnaden istéllet bli 128 kr. D3 far varje lagenhet ett programkort och far fritt
vdlja mellan en HD-digitalbox eller en CA-modul med HD-stdd.

Har man fler TV-apparater och vill utnyttja det digitala utbudet dven dar kan man bestalla ett extra
programkort (syskonkort) for 99 kr/man, samt képa en extra box eller CA-modul for 495kr resp.
995kr. N6jer man sig med analogt utbud pa den andra tv:n sa tillkommer inga kostnader — de analoga
kanalerna kommer man fortfarande at.

Det finns tre olika fall som man maste ta i beaktande, beroende pa ens nuvarande situation:

1. De som inte har digital-TV idag kommer att fa en 6kad kostnad med 70 kr + moms

2. De som idag har bestallt "Digital-tv BAS” fran ComHem (149 kr/man) kan saga upp detta nar
uppsdgningstiden ar slut och far samma tjanst via den hojda manadsavgiften, for ett ndgot
lagre pris.

3. De som har bestillt ett storre paket, t.ex ”"Digital-tv LARGE”, far en minskning pa sin
abonnemangskostnad med samma belopp som man istéllet betalar via manadsavgiften.

NOTERA: Varje hushall maste sjalv pakalla erbjudandet vid inflyttning och avropa det vid

utflyttning. Kostnaden tas av féreningen oavsett om man utnyttjar detta eller ej, och kommer att
belasta ligenheten dven om man inte avropar erbjudandet.

Yrkande

Styrelsen yrkar pa att stimman beslutar att 6verga till Digital TV-Bas.
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Styrelseforslag om mindre styrelse

Bakgrund

Styrelsen i BRF Paulus &r idag bestdende av sex ordinarie ledaméter och tvd suppleanter frén
féreningen samt en HSB-representant. Fér en férening med endast 48 ligenheter ar detta en
exceptionellt stor styrelse, vilket leder till problem med att tillsitta platserna med kandidater. Detta
har ocksa visat sig tidigare da valberedningen har haft svarigheter att hitta ersittare till avgdende
ledamoter - som i flera fall fatt sitta kvar pa utfyllnadsar.

Nyttigt att veta ar ocksa att BRF Paulus valt att kalla suppleanterna till alla méten, oavsett dvrig
ndrvaro. Enda skillnaden med en suppleant &r alltsa att deras rostrétt bara intrader vid frdnvaro av en

ordinarie ledamot.

Stadgarna sager att styrelsen ska besta av minst tre och hogst elva ledaméter, varav hégst fyra
suppleanter.

Bedémning

Styrelsens bedémning &r att de under normala verksamhetsar klarar sig med fem ordinarie
ledaméter, varav en HSB representant. Samtidigt skulle man ha tva suppleanter som bara kallas in
om nagon ordinarie styrelseledamot forsvinner permanent (dvs ej vid missade méten).

Styrelsen bedomer att detta skulle underlatta valberedningens arbete med att hitta kandidater till
styrelsen, halla styrelsen mer motiverad genom att ge ledaméter mojligheten att kliva av och
aterkomma vid senare tillfélle, effektivisera kommunikationen inom styrelsen och &ka ersattningen
till de som engagerar sig.

Under dr som innehaller for styrelsen sarskilt anstringande uppgifter s ges styrelsen méjlighet att
begédra ett utdkande av antalet ledaméter.

Yrkande

Styrelsen yrkar pd att stdmman beslutar att minska styrelsen frdn dagens nio ledaméter, varav en
HSB-ledamot och tva suppleanter till fem ordinarie ledaméter, varav en HSB-ledamot och tva
suppleanter som inte ingdr i det ordinarie styrelsearbetet.
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ORDLISTA

Forvaltningsber:iittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgéng 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till foljd av intrédffade handelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och ldngfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intédkt som avser réntor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men &nnu ej bokforts. Exempel ér intéktsréntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillging

Tillgang som é&r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes dr det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte &r anldggningstillgdng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malméo
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre én tillgidngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt déa de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sidkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ldgenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrédffade hdndelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intéikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhédllna 1an.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen dr sékra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt déa de skall infrias. Det kan ocksa vara mdjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrattsféreningen erlagga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgir med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansriikning. Tillgings- och skuldsidans summor &r lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Riékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsdret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om féreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmd i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra 4an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokf6ring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




