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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening Paulus kallas harmed till
ordinarie foreningsstdmma torsdagen den 23 januari 2014, ki 19.00

Lokal:  S:t Pauli forsamlingshem, Kungsgatan 17, Paulisalen.
Efter stimman ar medlemmarna valkomna att stanna kvar for en bit mat.

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordférande for stamman

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av

rostréknare

Fraga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode tiil styrelse och revisorer, samt eventuella Ovriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

17. Ovriga anmalda drenden

18. Avsiutning

19. Ovriga fragor
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Arsredovisning
for

HSB:s Bostadsrattsforening Paulus i Malmé.

Styrelsen far harmed avge redovisning fér fdreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2012-09-01—2013-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Olga 12 och Maria 1
vilka innehaller 48 st lagenheter och 2 st lokaler.

| fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna
Kungsgatan 28, 30a, 30b samt Sturegatan 1a och 1b.

Foreningens byggnader fardigstalldes ar 1902 (Maria) och 1903 (Olga).

Total Iagenhetsyta 4 686 kvm samt total lokalyta 85 kvm.
Medellagenhetsyta 97,6 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 januari 2013, pa S:t Pauli férsamlingshem.
Narvarande var 22 rostberattigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Mats Rolf
Sekreterare Lena Dahlberg
Ledamot Sveinbjérn Einarsson
Ledamot Anna Kjartansdottir
Ledamot Erik Larsson
Ledamot Gina Fagone

Utsedd av HSB  Kjell-Ake Svensson
Suppleant Tomas Darwish
Suppleant Anna Hultén

I'tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ordinarie ledaméterna
Anna Kjartansdottir (som ocksa har flyttat fran foreningen), Lena Dahlberg och Gina
Fagone och suppleanten Tomas Darwish.

Styrelsen har under aret haft 11 sammantraden.

Firmatecknare, tva i férening

Mats Rolf, Lena Dahlberg, Erik Larsson och Gina Fagone

Revisorer
Ordinarie: Lennart Bjerkner och Annika Brobach

samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Kerstin Annell, sammankallande, Eva Pettersson och Lorenza Bonelli

Representanter i HSB Malmé Fullmiktig

Ordinarie Mats Rolf och suppleant Anna Hultén

Vicevard

Foreningen har anlitat Thomas Jénsson pa Jonssons Fastighetsservice for
fastighetsskdtsel och vicevardsskap.
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Medlemsantalet - ligenhetsdverlatelser

Vid arets slut var mediemsantalet 70 st.

Anledningen till att mediemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer an en mediem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 6 st.

Vésentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhallsplan

Styrelsen har fortsatt att félja var underhallsplan som HSB upprattade under
foregaende ar. Da det finns en del fonster pa var fastighet som &ar i behov av
underhall stallde Mats och Erik upp genom att hjélpa till att kontrollera fonster hos
dem som kénde sig osékra pa hur akut behovet av reparation ar. Eftersom vi
kommer att pabdrja var fastighetsrenovering under varen 2014 har vi titat vissa
akuta fonster med plat sa lange. Detta for att undvika eventuella félidskador pa
fastigheterna. Styrelsen har pabérjat forarbetet infor fasadrenoveringen med att leta
namn p& majliga projektledare. Epcon blev det féretag vi valde som projektiedare. Vi
fick ett professionellt bemdtande och de har manga meriter som lovordar dem. Epcon
fortsatter arbetet med att ta in offerter fran olika entreprendrer for renoveringens olika
faser.

Vi har dven pabbrjat sortering av matavfall och har darmed minskat féreningens
kostnader géllande sopsortering.

Tvé stycken takterrasser har renoverats till en sammanlagd kostnad om drygt 300
000 kronor. Terrasserna ar slutbesiktigade och foreningen har betalt. Ansvarsfragan
haller fortfarande p4 att klargoras.

Vi har utfért en obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) som enligt lag ska utféras i
flerbostadshus vart 6:e ar. EVU genomférde besiktningen och de upprattade ett
besiktningsprotokoll dver anmérkningar i lagenheterna. For att OVKn ska bli godkand
har styrelsen foljt upp de atgarder som kriavdes med anledning av anmarkningarna i
protokollet. Detta arbete har bl.a féretaget Climat80 utfért &t oss. Syftet med en OVK
ar bland annat att sakerstilla ett tillfredsstéllande inomhusklimat i byggnader och vid
en besiktning kontrollera hur ventilationsanlaggningen skots och fungerar.

Vara tvattstugor har fatt nya energisnala tvattmaskiner installerade av Electrolux i
enlighet med underhallspian och budget.

Arets I6pande underhall

Foreningen har under aret anlitat foljande leverantorer: SE/
Besiktning av rokluckor Icopal : 0
Elleverans EON 6‘}\ v
Fastighetsjour HSB Boservice Fastighetsjour

3 & K
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Fastighetsskotsel och vicevards-

uppdrag Jonssons Fastighetsservice AB
Fastighetsstadning Eliassons stadtjanster

Fjarrvarme E.ON

Hisskotsel Kone Hissar

Kabel-TV Com Hem

Klottersanering Klottrets fiende No 1 All Remove AB
Rengodring soprum Klottrets fiende No 1 All Remove AB
Reparation tvatt- och torkmaskiner JR Hushallsservice

Sophantering VASYD AB

Sno- och halkbekdmpning Jonssons Fastighetsservice AB
Atervinning Ragn-Sells

Aktiviteter

Trédgardsgrupperna har fortsatt skéta vara tradgardar.
Foreningen har haft utstalld container i oktober och april for att rensa ut i vara forrad.

Under 2013 fick var forening en egen hemsida, http://web.comhem.se/brfpaulus. Den
kommer att ersétta den fysiska lagenhetsparmen, mindre papper sparar miljon.
Uppdateringar kommer att ske fortldpande och aviseras med mail via foreningens
mail-lista. Har du inte anslutit dig &n, skicka ett mail till
svenneeinarsson@comhem.se. Hemsidan kommer dven att anvandas som
informationskanal ut till alla medlemmar, under fliken Aktuellt.

Var ambition &r att regelbundet synliggéra styrelsens arbete rorande drenden som
galler oss alla, fér den som vill 6ka sin insyn och sitt engagemang i vad som sker i
var forening.

Ekonomi

Ett Ian om 3 487 063 kronor omsattes varvid rantan sanktes fran 4,97 % till 2,98 %
och |6per till 2016-09-30.

Avtalet med Jonssons fastighetsservice omférhandlades under hosten i syfte att
sanka féreningens kostnader. Avtalet ar sa konstruerat att det har en fast
manadsersattning for de tjanster vi behéver Idpande varje vecka som underhall och
skotsel av gardar och fastigheter. Ovriga tjanster ar behovsprovade och pakallas av
oss. Kostnaderna har trots avtalsférandringen varit ganska héga och det beror pa att
tjansterna har behdvts under aret. Dessa kostnader hade vi haft dven med det gamla
avtalet. Pa sikt tror vi dock att den nya avtalskonstruktionen blir mer ekonomiskt
Ibnsam for oss.

Styrelsen har under verksamhetsaret forberett for fastighetsrenoveringen genom att
ta in anbud for att upprétta forfragningsunderlag och leda projektet. Forfragan har
gatt ut till sex stycken erfarna byggféretag. Styrelsen ambition &r att upphandlingen
av entreprendr ar klar under hosten 2013 for att kunna genomfora renoveringen Sg‘;/
nasta verksamhetsar.
s L/
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Trots ett nytt varmesystem har vara uppvarmningskostnader varit 68 000 kronor
hogre an aret innan vilket beror pa fler kalla dagar under vintern 2013 an
motsvarande period forra aret. Effektbehovet har varit Iagre men saledes inneburit en
hdégre kostnad.

Arsavgifter

Arsavgifterna har hdjts med 4 % per den 1 januari 2013 for att ticka de forvantade
framtida kostnaderna for fastighetsrenoveringen. Allt i enlighet med de plan styrelsen
har lagt sedan tidigare.

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktningen av fastigheterna gjordes den 17 mars 2013. Narvarande var
ledaméterna Lena Dahlberg, Gina Fagone, Thomas Jonsson, Erik Larsson och
Sveinbjdérn Einarsson. Inget har noterats vid besiktningen som gett orsak till nagra
betydande underhallsatgérder. Det som noterats har varit underhallsatgarder av
mindre karaktar och atgardas I6pande i prioriteringsordning.

Forvéntad framtida utveckling
Ombyggnad och underhallsplan

Tidigt varen 2014 skall arbetet med fastighetsrenovering pabérjas. Arbetet berdknas
vara slutfort till sommaren 2014.

Underhallsplanen foreskriver vidare ett rensningsarbete av fastigheternas
avloppsledningar under 2014.

Andra vasentliga kostnadskravande atgarder som planeras inom en femarsperiod ar
hissarna i bada fastigheterna, dessa ligger inplanerade 2015.

Takflaktarna som vi nu skiftar var inplanerade 2018 enligt underhallsplanen.
Anledning till tidigarelaggningen ar att en av takflaktarna inte fungerade
tillfredsstallande langre. Vi har valt att ga vidare med frekvensstyrda, mot dagens €;j
frekvensstyrda, eftersom dessa ar langsiktigt energibesparande. Normal livslangd
for takflaktar ar ca 30 ar.

Ekonomi

Lan 3, 3 810 894 kr kommer att omsattas 30 juni 2014 och har for narvarande en
ranta pa 4.24%. Denna ranta kommer troligen att sénkas.

Arsavgifter

Den stundande fasadrenoveringen ar planerad att finansieras genom att félja den
féreslagna avgiftshéjningen 2014 och 2015. Behovet kommer dock att provas
kontinuerligt. HSjning per den 1 januari ar beslutad att ske med generellt 4%.
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Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsattning 2924 2683 2754 2741 2725
Rérelsens kostnader -2467 -2927 2542 2110 -1899
Finansiella poster, netto -448 -514 -551 -514 -646
Arets resultat 9 -758 -339 117 180
Likvida medel & fin. placeringar 1313 1059 1 088 958 530
Skulder till kreditinstitut 12814 12818 12425 12430 12434
Fond f6r yttre underhall 2223 2 100 3050 2892 2635
Balansomslutning 19287 19244 19578 19677 19591
Fastighetens taxeringsvirde 64968 54870 54870 54870 53097

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stir foéljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 2 080932

Disposition enligt stimmobeslut 2012 -758 212
Arets resultat 8 881
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 160 381
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets

kostnad -283 000
Summa till stimmans férfogande 1208 982

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1 208 982

& Sg/a
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Styrelsens slutord

Inom var férening har vi som mal att tilsammans skapa ett hogkvalitativt och trivsamt
boende. Vi efterstravar ocksa att underhalla och utveckla foreningens byggnader i ett
langsiktigt perspektiv — i enlighet med radande normer och antikvarisk sakkunskap —
samtidigt som vi behaller féreningens solida ekonomiska status.






@ Org Nr: 716407-1479

HSB Brf Paulus i Maimé

2012-09-01 2011-09-01
Resultatrdkning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsittning Not 1 2924157 2 683 255
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 662 223 -1 438 824
Lépande underhall Not 3 -400 730 -158 693
Periodiskt underhall Not 4 -160 381 -956 693
Fastighetsskatt/avgift -63 760 -92 591
Avskrivningar Not 5 -280 445 -280 445
Summa fastighetskostnader -2 467 539 -2 927 247
Rorelseresultat 456 618 =243 992
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6772 12 636
Réntekostnader och liknande resultatposter -454 509 -526 856
Summa finansiella poster -447 737 -514 220
Arets resultat 8 881 -758 212
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Balansréknﬂg 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligédngar
Byggnader och Mark Not 6 17 807 880 18 088 325
Inventarier Not 7 0 0
Pagaende byggnation Not 8 50 063 0
17 857 943 18 088 325
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgdngar 17 858 443 18 088 825
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 198 1554
Avrédkningskonto HSB Malmé 1 308 631 1 050 609
Ovriga fordringar Not 10 76 457 72 637
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 17 650 21796
1414936 1146 596
Kassa och bank
Kassa och Bank 4 160 8 501
4160 8 501
Summa omsattningstillgangar 1419 096 1155 097
Summa tiligangar 19 277 539 19 243 922

o A e
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Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1 406 603 1 406 603
Kapitaltillskott 1082 683 1082 683
Fond for yttre underhall 2223272 2 100 653
4712 559 4 589 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1200 101 2080932
Arets resultat 8 881 -758 212
1208 982 1322720
Summa eget kapital 5921 541 5912 660
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut Not 13 12 809 065 12 813 010
12 809 065 12 813 010
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 5260 5260
Leverant6rsskulder 106 873 20 823
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 434 800 492 170
546 933 518 253
Summa skulder 13 355 998 13 331 263
Summa eget kapital och skulder 19 277 539 19 243 922
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 23 937 000 23 937 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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HSB Brf Paulus i Malmé

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 90-4rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,1 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2074 enligt
nuvarande plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhdlisplan. Detta innebér att arets omféring melian fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2013.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebar att
bostadsréttsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanférliga till foreningens fastigheter. Féreningens
skattemdassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 11 230 924 kr (féregaende ar 11 230 924 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 500 42 800
Revisorsarvode 3400 3744
Léner och andra ersattningar 600 0
48 500 46 544
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 600 600
600 600
Gemensamma ersiittningar
Sociala kostnader 15 984 9 980
15 984 9980
Totalt 65 084 57 124

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

S <&
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HSB Brf Paulus i Malmé

2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2821187 2583 374
Hyresintakter 68 928 66 678
Ovriga intakter 34 042 33203
2924 157 2 683 255
Not 2 Drift
Personalkostnader 65 084 57 124
Fastighetsskétsel och lokalvard 313636 300 753
El 109 579 107 581
Uppvérmning 597 750 527 883
Vatten 103 283 94 375
Soph&mtning 102 640 75119
Ovriga avgifter 65 730 64 443
Férvaltningsarvoden 79 007 109 131
Ovriga driftskostnader 125515 102 416
T 1562223 T 1438824
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 3021 28 230
Material i I6pande underhall 33 356 26 528
Lopande underh4ll av bostader 0 8 350
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 4 801 2566
Loépande underhall tvattutrustning 12 995 12213
Lopande underhall Va/sanitet 1353 0
Lopande underhall varme 0 494
Lépande underhdll ventilation 9746 6 206
Lépande underhall el 863 14 095
Lopande underhdli tele/tv/porttelefon 0 11719
Loépande underhall hissar 48 434 32618
Lépande underhall huskropp utvindigt 284 660 10 956
Lépande underhail markytor 0 3702
Skadegobrelse 1 500 1016
400 730 158 693
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 159 450 0
Periodiskt underhall vdrme 931 956 693
Not 5 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 280 445 280 445
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not6 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 24 900 000 24 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 900 000 24 900 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 511 675 -7 231230
Arets avskrivningar -280 445 -280 445
Utgaende avskrivningar -7792 120 -7 511675
Bokfért varde Byggnader 17 107 880 17 388 325
Ingéende anskaffningsvirde mark 700 000 700 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 700 000 700 000
Bokfort varde Mark 700 000 700 000
Bokfdrt virde Byggnader och Mark 17 807 880 18 088 325
Taxeringsvéarde fér:
Byggnad - bostsder 40 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 454 000 356 000
T 40454000
Mark - bostader 24 400 000 17 400 000
Mark - lokaler 114 000 114 000
24574000 17514000
Taxeringsvarde totalt 64 968 000 54 870 000
Not7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 11619 11619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11619 11619
Ingdende avskrivningar -11 619 -11 619
Utgaende avskrivningar -11 619 -11 619
Bokfort véarde 0 0
Not8 Pagaende byggnation
Arets investeringar 50 063 0
Pagaende nyanldggningar 50 063 0
Pagaende byggnation avser omputsning och mélning av fasader samt maining av tak, balkonger och fénster
till en beraknad kostnad av cirka 5 miljoner kronor. Arbetet beraknas att slutféras under varen 2014.
Not9  Andelar

Andel HSB Malmé
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 45 246 41810
Skattekonto 3121 30827
76 457 72 637
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 3720 8 142
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intakter 13930 13654
Not 12 Féréndring av eget kapital
Kapital- Underhdlls- Balanserat res.
Insatser tillskott fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1406 603 1082683 2 100 653 2080932 -758 212
Resultatdisponering under aret -758 212 758 212
lansprékstagande 2013 av yttre fond -160 381 160 381
Avséttning ar 2013 yttre fond 283 000 -283 000
Arets resultat 8 881
Belopp vid arets slut 1406 603 1082683 2223272 1200 101 8881
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta __ Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 881867 2,50% 2013-09-03 512 868 5260
SEB Bolan 34194998 2,87% 2013-10-28 2433900 0
SEB Bolan 34997969 2,33% 2013-09-19 400 000 0
Stadshypotek 674523 4,24% 2014-06-30 3810494 0
Stadshypotek 752767 4,08% 2015-10-30 2200 000 0
Stadshypotek 862441 2,98% 2016-09-30 3 457 063 0
12814 325 5260
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 809 065
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 788 025
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HSB Brf Paulus i Malmé

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta ars beraknade amorteringar) 5 260 5260
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 68 731 78 899
Ovriga upplupna kostnader 159 581 189 080
Forutbetalda hyror och avgifter 206 488 224 191
434800 492170

Maims {7 1L - 2013
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Paulus i Malmé

Organisationsnummer 716407-1479
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen, vilken &r en del av
aresredovisning och verksamhetsplanering, for HSB Brf
Paulus i Malmg for aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundvail av var revision. Fér revisorn frén BoRevision AB
innebér detta att denne har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foijer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av 4ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansielia stélining per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller
resultatrék- ningen och balansrgkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 4ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Paulus i Matmé
for &r 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliiga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att fsreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmd _Z/ﬁj_ 2014
N f L :

Lennart Bjerknerl/ =
Av foreningen vald revisor ~ Bord\fisndita Cristea
Av HSB Riksférbund utsedd

’ﬂz g _Cevisor

Annika Brobach”

v Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

20



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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